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BYGGINGALÝSING
Almennt:
Bygging er einbýlishús við Suðurgötu 74 Hafnarfirði
Landnúmer: 122567
Staðgreinir: 1400-1-84700740
húsið er 3 hæðir
Kjallari með bílgeymslu xxxx m²
1.hæð xxxx m² 
rishæð xxxx m² 
Botnflatarmál er xxx m²
Brúttóflatarmál er xxx m²
Brúttórúmmál xxx m3

Stærð lóðar er 619,6 m²
Nýtingarhlutfall 0,44
Heildarfjöldi bílastæða eru 3, þar af tvo á lóð
Allar rýmisstærðir eru skilgreindar í skráningartöflu

BYGGINGAREFNI OG EINANGRUN:
Byggingin er timburhús með steyptum kjallara á þrem hæðum.
Forsendur einangrunar er að húsið er upphitað Ti>18°C
Undirstöður viðbyggingar eru járnbundnar og staðsteyptar á hefðbundinnn hátt
Sökkull er 200mm járnbent steinsteypa
Einangrun að utan með 50mm sökkuleinangrun og klædd með takkdúk
Botnplata er 200mm járnbent steinsteypa
Einangruð að neðan með 75mm Polystyrene einangrun (25kg/m³)
Kólnunartala botnplötu er 0,30 W/m²K eða betri
Milliplata er 200mm járnbundin staðsteypt
Útveggur viðbyggingar í kjallara er 180mm járnbundnir staðsteyptir klæddir að 
innaverðu
með 125mm polysteran einangrun og pússað með 25mm múrhúð.
Útveggir er pokapússaður að utan og málaður með útimálningu
Milliveggur að eldra húsi er 180mm járnbundin staðsteyptur upp við eldri útvegg. 

Útveggir viðbyggingar 1.hæðar er timburveggur, 145mm burðarviður 
einangraður með 145mm þéttull á milli bita.  loftun 20mm undir veggklæðningu.
Veggklæðning er í samræmi og lit eins og núverandi klæðningu á eldra húsi.
Rakasperra úr þolplasti,lagnagrind og 16mm spónaplata a.mk. 600 kg/m3 í flokki 2 

Þak er timbursperrur, heilklæddar með 25x150 borðvið og tvöföldum ábræddum 
þakpappa í flokki T.
Einangrun er 220mm þakull með áföstum vindpappa (30kg/m³)
Að lágmarki er 25 mm loftunarbil á milli þakullar og borðaviðar.
Öndunarrör 3 stk. 40c400mm með skordýraneti í hvert sperrubil-
Þakendi við útvegg eldra hús loftar með undir loftræsta veggklæðningu.
Útitröppur eru járnbend staðsteypa, svalir eru gagnvarið timbur.

Gluggar og hurðar eru timburgluggar/hurðir

UPPHITUN/LAGNIR
Upphitun með hitaveitu og veggofnar 
Neyslu- og hitalagnir eru staðsettar í veggjum og gólfum.
Raflagnir eru innfeldar röralagnir, allt innlagnarefni er af viðurkenndri gerð.
Loftræsting er ýmist vélræn eða um opnalega glugga.

SORP:
Sorpskýli er á lóð og er aðgengi til sorptæmingar tryggð.
Fjarlægð frá inngangi byggingar er minna en 25 metrar.

HLJÓÐVIST:
Lofthljóðeinangrun:
milli íbúðar og rýmis utan viðbyggingar íbúðar er min 55db

BRUNAVARNIR:
Byggingin er í notkunarflokki 3
Íbúð:
Vegg-og loftaklæðning eru í flokki 1.
Reykskynjarar eru að lágmarki einn fyrir hverja 80m2 íbúðar og
er hljóðstyrkur skynjara minnst 75 dB(A) í hverju svefnherbergi
Handslökkvitæki eru við útgang í íbuð og bílgeymslu
Tvær flóttaleiðir eru frá hverri hæð byggingar

Veggir á milli íbúða og bílgeymslu er EI-60
Hæðarskil eru REI-60
Hurð úr bílgeymslu í geymslu er EI-30 með sjálfvirkri hurðalokun

Orkurammi:
Reiknað heildarleiðnitap viðbyggingar:
Leiðnitap á fermeter gólfs pr. °C 0,99 w/m² °C
Allar kólnunartölur eru reiknaðir í Orkuramma
Reiknað U-gildi byggingahluta:
Þak 0,19 w/m²K
Útveggur 0,28 w/m²K
Gluggar 1,60 w/m² K
Hurðir 1,52 w/m² K
Gólf á fyllingu 0,30 w/m² K
Útveggir,vegið meðaltal 0,61 w/m² K
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Breytingar:
Nýbygging er 
"sjálfstæð bygging" með 
sjálfstæðu burðarvirki,
með það í huga að
eldri hluti húsins verður 
varðveittur að öllu leiti.

Kjallari:
Bílgeymsla
Breytt herbergjaskipan
Bætt við þvottahúsi
Stigi frá efri hæð.

1.hæð:
Opnað á milli norðurglugga fyrir 
aðgengi í viðbyggingu.
Stigi niður í kjallara.
Andyri stækkað 
útitröppu snúið til norðurs.

Rishæð er óbreytt.

Lóð:
Bætt við stoðvegg á lóðarmörkun.
Bílastæði færð lengra til norðurs.

Fyrir hönd eiganda er óskað er eftir stækkun á 
einbýlishúsi við Suðurgötu 74 samkvæmt 
meðf.skýringaruppdrættum frá Teiknistofunni 
RÚM. 
Hönnuður Rúnar Ingi Guðjónsson BFÍ. 

Húsið hefur verið í eigu Stefáns Magnúsar 
Guðmundssonar Húsasmiðameistar og Öldu 
Rögnu Þorvaldsdóttir Stuðningsfulltrúa í rúm 
11 ár. Þau hafa hefa tekið húsið til gagngerðar 
endurbóta á undanförnum árum og ber það 
eiganda gott vitni um vandvirk vinnubrögð. 
Þau áætla að byggja bílgeymslu við húsið að 
norðanverðu,gera inngengt á milli kjallara og 
1.hæðar og um leið stækka 1.hæðina til að fá 
betri nýtingu á eldhúsi og borðstofu. 
-Mikil áhersla eiganda er á að við væntanlegar 
framkvæmdir verði leitast við að upprunalega 
húsið haldi varðveislugildi sínu,rask á því 
verður í lágmarki.
Allur frágangur stækkunar verður samskonar 
og á upprunalegu húsi. 
Fyrsti hluti húsins var byggður árið 1920 og er 
það innflutt einingahús frá Noregi.
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